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Perizia tecnico-estimativa di due negozi, posti in comune di Noventa di Piave
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Comune di Noventa di Piave (VE)

Superficie sviluppata (commerciale da rilievo):

Negozio sub 1 mq 100
Negozio sub 8 mq 56
Totale superficie commerciale mq 156

Altezze interne:

Negozisub l e 8 m 3.20

Le unitd presentano le seguenti principali caratteristiche costruttive:
Struttura portante: pilastri di c.a. in opera e muratura portante
Copertura condominiale: a falde con manto di coppi in cotto; in relazione alla non
accessibilita della copertura e al non utilizzo di mezzi meccanici per sopralluogo in
quota, lo stesso & stato limilato alle parti visibili dal piano di calpestio sotiostanie.
La copertura é stata costruita antecedentemente al 2008 data in cui risulta
obbligatorio il rispetto delle misure preventive ¢ protettive per lavori in quola.
Tamponamenti: muratura intonacata internamente ed esternamente
Lattonerie: lamiera preverniciata;
Divisorie interne degli ambienti: tramezze di forati di latenizio intonacatt €
tinteggiati;
Serramenti esterni: verine telai di alluminio anodizzato ¢ vetri  semplici;
saracinesche metalliche;
Serramenti interniz porte interne in legno tamburate.
Pavimenti/vivestimenti: piastrelle di grés con posa fugata rivestimenti con
piastrefle di ceramica:
Alro: 1 parapetti delle terrazze condominiali fronte vetrine non sono a norma di
legge: 1 negozt non sono accessibili a portatori di handicap per la presenza deila

scala di accesso condomintale.
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Comune di Noventa di Piave (VE)

Impianto elettrico: impianto sottotraccia; illuminazione garantita plafoniere a
soffitto o lampade pendenti;
Impianto idrico-sanitario: di livello commerciale con sanitari tipo "Dolomite” e
rubinetterie cromate; I’acqua calda sanitaria del sub 1 ¢ prodotia com due boiler
elettrici, mentre quella del sub 8 & prodotta dalla caldaia dell'impianto termico;
Impianto di riscaldamento: radiatori facenti capo a caldaie a gas metano di recente
installazione, stagne;
Allacciamenti alle reti tecnologiche pubbliche: sono attivi gli allacciamenti
elettrico, idrico, gas e fognario.

I materiali utilizzati per le finiture delle unita sono di qualitd economica.

Alla luce degli accertamenti effettuati le uniti non necessitano al presente
di interventi manutentivi straordinari.
1.6 Provenienza

La proprieta attuale Comune di Noventa di Piave (VE), che possiede 1000
millesimi degli immobili oggetto della presente perizia, € pervenuta al possesso dei
medesimi per aito di cessione a titole di transazione a ministero del dott. Pietro
Maria De Mezzo. Notaio in San Dona di Piave (VE). in data 10.04.2002, Rep.
331769/49814, registrato a San Dona di Piave (VE) in data 17.04.2002 al n. 48751
e traseritto a Venezia in data 20.04.2002 ai nn. 13487/9434.

2  CONFORMITA CATASTALE

21 Dati censuari

2.1.1 Nuove Carasto Terreni

Il fabbricato oggetto di perizia insiste sul terreno (Iinte Urbano) di cui al Carasto
Terreni del Comune di Noventa di Piave (VE). &i complessivi my 2.377, Fg. [9,
Mapp. 130. come risulta da visura del 03.07.2014.
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Comune di Noventa di Piave (VE)

Comune di Noventa di Piave (VE) tar

| CONCESSIONE EDILIZIA n° 31 del 01.08.1979 prot. gen. n° 581 e/o L. 46/90. Visti gli impianti, in assenza delle certificazioni delle imprese

ampdn
ntrets

Per : costruzione di un fabbricato ad uso residenziale e commerciale realizzatrici, la softoscritta, in assenza di prove strumentali, suppone la

Rilasciata a - sig. Peruch Attilio VA.(, N\ Nconformita alle regole dell’arte ed alle norme di sicurezza degli impianti
7. CONCESSIONE EDILIZIA  n° 31779 del 22.12.1980 prot. gen. n® 3484 5 @ w yt . . . a 3.
Per : variante alla c.e. n° 31 del 01.08.1979 2 ,\ N RS O nstallati nell’oggetto di perizia, anche se assente la verifica relativa _.B
Rilasciata a : Immobiliare Dal Ben Fratelli <J all’efficienza dell’impianto a terra.
Lo stato di fatto in cui & stato riscontrate Pimmobile al momento del 4.5 - Parere VVF
sopralluogo ¢ sostanzialmente conforme agli elaborati di progetto approvati. Non soggetto in quanto la prevenzione incendi & legata all'attivita.
Le misure rilevate sono conformi con le tolleranze previste dalla normativa vigente. 4.6 — Attestato di prestazione energetica (D.Lgs. 19.8.2005 n. 1[92, come
Fanno eccezione la posizione della parete divisoria del retrobottega del sub 8 e la modificato dal D.Lgs. 29.12.2006 n. 311 e s.m.i.}
diversa posizione delle porte di accesso collocate nelle vetrine. Il negozio sub 1 ricade in classe “G” come da attestato di prestazione
4.3 - Conformita statica energetica datato 22.09.2011 a firma della sottoscritta.
Le strutture sono state collaudate positivamente in data 15.10.1980 dall’ing. I negozio sub 8 ricade in classe “G” come da attestato di prestazione
Tito Bonacecini, iscritto da oltre dieci anni all’Albo Ingegneri della Provincia di energetica datato 22.09.201 1 a firma a firma della sottoscritta.
Treviso al n® 448, il quale ha rilasciato relazione e certificato di collaudo in data 5-DISPONIBILITA’, VINCOLI E PREGIUDIZI
23.10.1980. Il tutto depositato il giomo 19.11.1980 all’apposito ufficio Genio 5.1 - Convenzioni Urbanistiche
Civile della Regione Veneto ~ Venezia, prot. n. 3356. _ Nei documenti allegati consultati é assente ogni cituzione di convenzione.
Visto il reiative certificato di collaudo, la softoscritta attesta la ; 5.2 - Serviti.
conformita statica dell’edificio. La stima prevede il bene tibero da pesi, vincoli, oneri. iscrizioni e trascrizioni
4.4 — Conformita impianti. Certificazioni - D.M. 38/07 e/o L. 46/90 ¢ s.m..i. m pregiudizievoli, vizi occulti sia del fabbricato che del suolo ¢ sottosuolo sul quale
{."immobile & dotato dei seguenti impianti: I"t.1. in oggetto nsiste.
v elettrico: . 6 - VALUTAZIONE ESTIMATIVA
v di adduzione del gas metano: 6.1. Criteri di stima

v idrico-sanitario: Stante il fatto che il bene si trova inserite rel contesio di un'area attrezzata €

v di riscaldamento. .j// quafificata nello strumento urbanistico vigente & ragionevole applicare i eriterio di

Non sono state reperite dichiarazioni di conformita si sensi della D.M. 38/07 //Mﬁ:zu basato sul confronto con i valori di mercato cosrenti in zona, per edifici aventi
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L bty

Comune di Noventa di Piave (VE) Comune di Noventa di Piave (VE)

dell'offerta attuale nonché gli elementi di prospettiva ipotizzabili, la sottoscritta dell’ Agenzia del Territorio riferito ad immobili di nuova edificazione:

A
definisce il valore atruale di mercato dei beni descritti in narrativa in complessivi ; 1@ V.N. = €/mq 1.350,00 x 156 mq =€ 210.600,00
L%,
€ 100.000,00 N
(diconsi Euro centomila/00) al netto di IVA ed altri eventuali oneri fiscali, I’immobile in quanto riferito ad immobili di nuova costruzione.
tributari ed amministrativi di legge. 6.6. Disaggregazione ai fini di BASILEA 2.
6.3. Valore di “pronto realizzo” 11 valore stimato dell’immobile viene cosi disaggregato per singolo subalterno
In eventuali circostanze di forte determinazione a cedere il bene da parte della catastale:
proprietd in tempi brevi (max 6 mesi) si determinerebbe una sovrappressione Foglio 19, Mapp. 130
4’ offerta che condurrebbe ad un abbassamento del break-even di mercato. Sub. Car. | Superf. mq | V.U. €mgq Valore
S$i stima che il valore di pronto realizzo dell’immobile & pertanto il seguente: l Col 100,00f € 641,031 € 64.102,56
€ 100.000,00 x 0,88 = € 88.000,00 C(—— 56,00 €  641,03) € 35.897,44
) . . . . totale 156,00 € 641,03 € 100.000,00
(diconsi Euro ottantottomila/00), al netto di IVA ed altri eventuali oneri i i i
fiscali, tributari ed amministrativi di legge. Nella disaggregazione le parti comuni e le pertinenze sono state ripartite con i
6.4. Valore di ricostruzione ai fini assicurativi. criteri dell’inerenza, della contiguita e della proporzionalita.
Il valore di ricostruzione deil’immobile viene assunto nell’80% del valore dr * Tuttt gli importi in euro sopra riportati (nessuno escluso) sono da considerarsi
!
mercato, al netto del valore del terreno neila percentuale di proprieta, assunto nel _ oltre I'tva dovuta per legge.
25% del valore di mercato: Tanto riferisce e giudica la sottoscritta in questa relazione tecnico-estimativa
€ (0,80 x 0,75 x 100.000,00) = € 60.000,00 a completa evasione del ricevuto incarico ¢ st firma.
(diconsi sessantamila/00) al netto di IVA ed altri eventuali oneri fiscall,
Mirano, li 22.09.2014
tributari ed amministrativi di legge.
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Applicando e disposizioni impartite dal Direttore dell’ Agenzia delle Entrate R4 v »
con provvedimento n® 2007 / 1208f1 del 27 luglio 2007 si calcola (51 veda 2
/
I"apposite allegato) il Valore Normale dell"immobile. sulla base deile quotazions \wv
)
pitt recemti (2% semestre 2013y deli Osservatorio  del Mercato Immobiliare O
SFODIO ASSOCIATO RIZZE EQUIPE - Arch, Renato Rizzi— Arch. Sara Perate . STUDIO ASSOCIATO RIZZ1 EQUIPE - Arch. Renato Rizzi - Arch. Sara Perale
i Cosare 1anist 3971 - 30033 MIRANG (VE) rel 339 1] S7U266] Fan 139 R STO26A2 . vin € esare Battisti 4970 - 306835 MIRANO (VY teb (- 35 08] 370260 fax 10 395 041 3767662
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